DUM S BYTY PRO SENIORY




Jaké pozadavky ma splfiovat dim pro seniory?
V &em chtéji seniofi zit?
V ¢em se citi dobfe?
Jakeé jsou jejich priority?
Jsou stejné jako priority nizSich vékovych kategorii?
Cim architekt mizZe bydleni zlep§it?

Navrh domu je odpovédi na souCasny potifebny standard bydleni pro seniory a
jakou formu by mélo bydleni splfiovat. Zejména apeluje na naroky jako jsou kvalitni
bydleni, pfijemné prostfedni, potencial komunity, potencial zapojeni se do déni,
dostatek venkovnich prostor apod.

Urbanismus a struktura navrhu je co nejvice pfizpisobena okolnimu drobnému
méritku. Architektonicky vyraz domu je navrzen jako archetyp domu typicky pro
historicka centra menSich mést a vyuziva typické prvky jako je loubi, sedlova stfecha,
adekvatni proporce oken v&etné vyuzivani zakladnich sousednich pfitomnych
materialll jako je omitka, dfevo, cihly. Zakladni hmotové feSeni je rozdéleni proluky
do dvou pfibuznych hmot celkem o dvou nadzemnich podlazich a podkrovi.
Dispozi¢né je dum feSen jako halovy schodiStovy prostor s pobytovou setkavaci
chodbou podél fasady. Bytové jednotky s halovou dispozici jsou umistény smérem
do zahrady pro co nejpfijemnéjSi prostfedi bydleni a kontakt s krajinou.
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Zakladni uvahy
Jak ma vypadat dim pro seniory? Jak se v ném maji seniofi citit?

Domov pro seniory se nemuze pfiblizovat nemocniCnimu prostfedi nebo jakémukoliv druhu ustavu, ale ma
plnohodnotné splfiovat naroky na kvalitni bydleni, které jsou doplnény rdznymi typy prostor(i pro setkavani, které
seniory spojuji.

DalSimdulezitym bodem je charakter prostredi, ve kterém se domov dlichodcu nachazi. V dané lokalité pfedpokladame
prichod lidi z prostfedi, ve kterém jsou zvykli na svoji zahradku, terasu, altan a dalsi typy venkovnich prostor(, které
jsou typické pro bydleni v malém méstecku.

Tyto zakladni vahy byly t&zistém procesu navrhu.

Urbanistické reSeni

Pozemek se nachazi v samém centru mésta Krasna. Centrum mésta tvofi dvé dlouhé ucelené fady domd malebného
méfFitka, které vytvafi hlavni reprezentativni osu mésta. Tyto fady od sebe oddéluje zeleny pas s potokem. Toto
zakladni schéma mésta navrh podporuje a respektuje. Objekt, ktery se v sou€asnosti na feSeném Uzemi nachazi,
tyto zakonitosti nepodporuje.

Zakladni koncep¢ni rozhodnuti predstavuje rozdéleni objektu do dvou hmot, dvou domu, které méfitkové a
charakterové odpovidaji domim nachazejicim se na namésti. Velikost hmoty objektu je volena stfidmé k danému
pozemku a okoli. Dim také drzi uliéni ¢aru smérem k namesti, které je stfedobodem urbanistického usporadani.
Podobné jako do namésti se chové i do zahrady. Hmota plynule navazuje na objekt €.p. 11 a nezastifiuje jej. Navrh
umoznuje zachovani oken obytnych mistnosti ve 2.NP objektu €.p. 8. Navrh dale uvadi moznost pfesunu malych
vrat, které se nachazi na zapadni Stitové sténé objektu €.p.11 na jizni stranu objektu.

Urbanistické feSeni projektu se dale snazi o oziveni namésti. DUm se stavi k ulici Celem. Dllezitym prvkem navrhu
je loubi, které rozSifuje vefejny prostor pfed objektem a umoZniuje rozsifit energii do namésti, kterd v urcitych
mistech neni dostate¢na a mistu chybi. K loubi jsou navazany veskeré spolecenské, komunitni a obchodni funkce.
Navrh se snazi chovat ohledupIné vuci stavajicim objektim, nevy€nivat a nerusit zavedené struktury, ale zaroven
se také snazi vnést do namésti novou energii.

Vyskové usporadani domu v blizkém okoli navrh respektuje, dim ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

Parkovani je feSeno mimo vlastni zahrady objektu, parkovani by v této ¢asti narusovalo poklidnou atmosféru a
také zabiralo velké mnozstvi prostoru, které Ize jinak nabidnout obyvatelim domu jako jejich odpocinkové klidné
misto. Navrhovanym feSenim je umisténi osmi podélnych parkovacich stani v pfedprostoru objektu, z toho pét
stani je uréeno pro obyvatele domu. Dale tfi parkovaci stani pro objekt &.p. 8., pro objekt €.p.11 jsou parkovaci stani
uvazovana mimo feSené uzemi.

Vystavba objektu je navrZzena s ohledem na mozZnost dvou etap vystavby. Podkrovi je navrZzeno s potencionalni
moznosti umisténi spoleCenskych multifunkénich sald. Projekt tak nabizi vyuziti podkrovi jako pronajimatelny
multifunkéni prostor a neumistuje zde neplnohodnotné podkrovni byty. Tyto saly slouzi jednak pro podporu zivota
v centru mésta, zapojeni riznych vékovych skupin, ale také jako zajimava ekonomicka pfilezitost mésta z hlediska
ziskani financich prostfedk(l z pronajmu téchto prostor.

Architektonické reseni

Navrh se snazi svym vzhledem pfiblizit domdm v jeho nejblizSim okoli. Do namésti ma fasada pfesny geometricky
rastr, ktery vytvari archetyp domu typicky pro historické centra menSich mést. Zatimco fasadda smérem do zahrady
ma jiz volnéjSi uspofadani a charakter. Severni fasada domu je omitnuta systémovou strukturovanou omitkou v
béZové barvé. Pro potvrzeni konceptu ma kazda hmota (fasada) jiny odstin. Na jizni fasadé se tento princip opakuje.
Dal$im principem navrhu je vytvoreni podnoZe domu na severni strané. Podnoz opticky dim zmens$uje,oddéluje a
uzemnuje, zaroven vytvafri dllezity prostor pro terasy bytu, které se nachazeji ve 2.NP. Podnoz je odliS§ena dfevénym
obkladem pro podporu volného navazani ne zahradu objektu.

Stfecha vyspadovana smérem do namésti a do zahrady s hifebenem rovnobéznym k ulici, identicky jako jeho
sousedni domy. Zamérem bylo stfechu na severni strané nerusit vikyfi a dalSimi vystupky, aby dim z namésti
neztracel jednoduchost. Proto byly na této strané zvoleny pouze stfe$ni okna, jako je to na sousednich objektech.
Vikyf byl umistén na jizni stranu, kde nerusi a zaroven je vybalancovan zminénou podnozi. Sklon stfechy €ini 36,5°
coz splfiiuje pozadavky umisténi obce v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les, kde se doporucuje sklon stfechy
35°. Zaroven tento sklon vytvafi stfed mezi hodnotami sklonu vedlejSich doml (cca 31,5° a cca 41,5°). Material
stfechy je zvolen falcovany plech, ktery je pouzivan jako stfesSni krytina i na okolnich objektech.

Smérem do namésti jsou primarné umistovany mensi prosklené plochy, smérem do zahrady jsou naopak prosklené
plochy vétsi pro maximalizaxi kontaktu se zahradou, do niz jsou orientovany vSechny bytové jednotky. Fasada
smeérem do zahrady disponuje francouzskymi okny, které tento pfimy kontakt se zahradou umoznuji. VSechny byty
jsou oslunény, kazdy byt bude mit dostatek svétla po velkou ¢ast dne.

Architektura domu se snazi byt jasna, Cista a Citelna, bez slozitych forem a detailt vytvorena z klasickych solidnich
materiald.

Reseny prostor pfed domem pfiblizné zachovava pavodni uspofadani, ale vyrazné méni povrchy. Povrch je navrzen
jako dlazdény predprostor objektu. Pfesny material pfedprostoru se ur€i v projektové fazi. Pro parkovaci stani je
pouzita zatraviiovaci dlazba, ktera splyva se zelenym pasem centra mésta. Upravena vydlazdéna komunikace ma
Sifku 6m a navazuje na ni chodnik ve stejné vyskové urovni. Vydlazdéni pfedprostoru domova pro seniory dodava
pocit reprezentativnosti, pfispiva k uzitnosti prostoru a pomaha ke zpomaleni dopravy.

Interiér v sobé nese jednoduchost a stfidmost, bila vymalba je doplfiovana dfevem a dalSimi drobnymi barevnymi
prvky.

Dispozi¢ni feSeni

Z ekonomického a prostorového divodu ma dim jedno schodistové jadro s vytahem. Dillezitym prvek je vertikalni
propojeni podlazi velkym schodistovym zrcadlem. Hala se schodistém v 1.NP umoZriuje pfimé propojeni namésti
se zahradou. Ve 2.NP je z haly umoZnéno vystoupit na terasu, kde se nachazi prostor pro spoleéné venkovni
posezeni.

Kazdy byt je pln& bezbariérovy. Propojeni mezi rozdilnymi vySkami domu, které Cini 560 mm, je zajisténo pomoci
rampy se sklonem 1:16.

Kazdy byt ma sv(ij adekvatné velky venkovni prostor, terasu nebo pfedzahradku. Venkovni soukromé prostory
bytd navrh vyzvihuje jako nedilnou soucast bytovych jednotek. Mezi terasami je umoznén prichod pomoci branek
(pokud se obyvatelé nerozhodnou jinak), obyvatelé tak maji moznost se jednoduse navstévovat.

V 1.NP jsou umistény vesdkeré spole€enské, komunitni a obchodni funkce dané stavebnim programem. VSechny tyto
funkce jsou sméfovany do namésti a jsou napojeny na loubi. Knihovna muize pfipadné slouzit i pro SirSi vefejnost.
V levé Casti se nachazi zazemi domu. Mistnost pro odpady je napojena na namésti, pro snadny odvoz. Technicka
mistnost a sklad, jsou napojeny na zahradu. Na jizni strané se nachazi 5 bytu velikosti 1kk s pfedzahradkami.
VSechny funkce v&etné jsou pfistupné ze spolecné chodby.

Dominantnim prvkem 2.NP je obytna chodba probihajici kolem severni fasady. Chodba nekonéi aZ u obvodové
stény na konci domy, ale je ukoncena dfive, coz umoZziuje na vychodni a zapadni strané navrhovaného objektu
umistit pficné vétrané byty. Druhé nadzemni podlazi obsahuje 6 byt 2kk a jeden byt 1kk.

VSechny podlaZi objektu obsahuje Uklidova mistnost s vylevkou.

Multifunkéni sal a tanecni sél, ktery je navrzeny v podkrovi bude soucéasti druhé etapy. Oba saly jsou doplnény
skladovacimi prostory a WC. Multifunkéni sél je navic doplnén o kychyriku. Pro sély je zde taky pfipravena mistnost
pro strojovnu VZT. Rozvody VZT budou umistény podél obvodové stény viz. pldorys podkrovi a v prostoru nad
podkrovim.

popis architektonického navrhu



Krajinarské reseni

Projekt definuje zakladni koncep&ni rozvrzeni zahrady. Projekt zachovava vsechny stavajici stromy v feSeném
uzemi a pfidava dva nové velkeé listnaté stromy, jako novou dominantu zahrady. Dale pak umisténi ovocného sadu
(8 stromu), cesticek, altanu, posezeni a vyvySenych zahon(, pro snadné péstovani zeleniny. Zahrada domova pro
seniory se da také charakterizovat jako pobytovy parcik.

Krajinarské, sadové a dal$i upravy navrh nechava také na invenci budoucich obyvatell domu. Projekt tak vybizi
k vajadfeni, upravé a doplnéni zahrady dle podoby sobé blizké. Zarover se pfedpoklada, ze tato spole¢na Cinnost
obyvatelll mize byt jediné ku prospéchu.

Konstrukéni reseni

ZaloZeni objektu pocita s plodnymi zaklady - zakladovymi pasy. Nosné i nenosné zdivo bude vytvofeno pomoci
keramickych tvarnic. Obvodové zdivo tl. 300mm, vnitfni nosné zdivo tl. 250mm. Stropy jsou navrzeny jako ZB desky
tl. 200mm. Maximalni rozpéti nosnych vnitfnich stén &ini 5,25m. Nosnou konstrukci stfechy ponese dievény krov.

Technické reseni

Stinéni objektu

Stinéni na jizni strané objektu bude zajis§t€éno pomoci markyz, které navic vytvafi oproti zaluziim potfebny stin pro
sezeni na terase.

Destova voda
Destova voda ze stfechy bude vyuzita na splachovani v objektu a jako uzitkova voda pro zavlahu zahrady. Piebytek
vody bude odveden vsakovanim. Na zahradé bude umisténa podzemni akumulaéni nadrz.

Elektricka energie
Pro vyrobu elektrické energie budou slouzit fotovoltaické panely umisténé na jizni ¢asti sedlové stfechy. Panely
budou mit celoro¢ni provoz.

Vytapéni
Vytapéni bude zajisténo pomoci plynovych kotll, stejné jako ZTV. Obé zafizeni budou umistény v technické
mistnosti.

Vétrani

VSechny byty v objektu budou mit moznost pfirozeného vétrani okny a budou doplnéné nucenym vétranim
samostatnymi rekuperacnimi jednotkami, které budou umistény v jednotlivych bytech. Jednotky budou osazeny v
podhledech v koupelnach bytovych jednotek.

InZenyrske sité
Objekt bude napojen na inzenyrské sité€ pomoci nové vytvorenych pfipojek.

Kapacity budovy
Pocet byt 1kk

Pocet byt 2kk
Pocet bytll celkem
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rozdéleni objektu do dvou hmot, odpovidaji domim nachazajicim se na namésti
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orientace bytu

vSechny bytu jsou orientovany za sluncem do zahrady,
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11 Hala 34,46
1.2 Chodba 21,12
1.3 Chodba 16,39
1.4  Spole¢enska mistnost 26,18
1.5  Komunitni knihovna 12,49
1.6 Kuchyrisky kout 6,33
1.7 WC hala 3,08
1.8 —WC invalida 3,19
1.9 WC kabinka 1,6
1.10 Pecovatelska sluzba 9,11
1.11 Chodba 3,3
1.12 Sprcha 1,46
1.13 WC kabinka 1,25
1.14 Prodejna potravin 57,7
1.15 Kancelar 6,38
1.16 Sklad 6,81
1.17 Satna prodejna potravin 2,56
1.18 Uklidova mistnost 1,85
1.19 WC 1,41
1.20 Chodba 4,73
1.21 Odpad 8,03
1.22 Technicka mistnost 14,86
1.23 Sklad 6,12
1.24 Byt 1kk 27,41
1.25 Byt 1kk 26,42
o ‘ 1.26 Byt 1kk 25,68
L I 1.27 Byt 1kk 25,68
| | 1.28 Byt 1kk 26,15
1.29 Loubi 71
S

|:| Komunitni prostor a zazemi @

Pecovatelska sluzba

Komunikace

]
]
] Byty
]
L]

Zazemi

Komunikace

1.NP / 1:150 / etapa 1



21 Hala 26,25
2.2 Obytna chodba 30
2.3 Obytna chodba 25,1
2.4 Uklidova mistnost 3,37
2.5 Byt 2kk 35,91
2.6 Byt 2kk 36,51
2.7 Byt 2kk 38,18
2.8 Byt 1kk 28,64
2.9 Byt 2kk 37,93
2.10 Byt 2kk 37,07
2.11 Byt 2kk 38,68

S
L] Byy @
|:| Zazemi

|:| Komunikace

2.NP / 1:150 / etapa 1



3.1 Hala 26,71
3.2  Multifunkéni sal 106,78
3.3 Kuchyné 10,79
3.4 Sklad 20,27
3.5 Tanecni sal 108,74
3.6 Chodba 6,41
3.7 Uklidova mistnost 1,36
3.8 Sklad 4,55
3.9 Strojovna TZB 11,18
3.10 Sklad 3
3.11 WC hala 1,84
3.12 WC invalida 2,88
3.13 WC Zeny prebalovaci pult 2,98
3.14 WC Zeny chodba 4,59
3.15 WC Zeny kabinka 1,68
3.16 WC Zeny kabinka 1,95
3.17 WC Zeny kabinka 1,47
3.18 WC muzi 9,08
3.19 WC muzi kabinka 1,86
3.20 WC muzi kabinka 1,48

S
|:| Multifunkéni sal se zazemim @
|:| Tanecni sal se zazemim
[] zazemisalu-wc
|:| Zazemi
[ ] Komunikace

podkrovi / 1:150 / etapa 1/ etapa 2
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—fasadni systémova omitka tl. 20mm
—tepelna izolace tl. 200mm
—keramické tvarnice tl. 300mm

—vnitfni systémova omitka tl. 15mm

systémovy fasadni kotvici prvek
preruseni tepelného mostu
pro ucely kotveni zabradli

15

drevéna lavice

pudorys / detail konstrukce / severni strana objektu / 2.NP / 1:20
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fasadni systémova omitka tl. 20mm
tepelna izolace tl. 200mm
keramické tvarnice tl. 300mm

vnitini systémova omitka tl. 15mm
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r—skladba naslapné vrstvy tl. 20mm
—penetrace

—vyztuzena betonova mazanina tl. 50mm
—separacni folie

—krocejovaltepelna izolace
mineréalini izolace z
kamennych/skelnych vidken

—krocejovaltepelna izolace EPS tl. 60mm
—zelezobeton tl. 200mm

—tepelna izolace tl. 150mm

200

TN

S s,

] . . . /

AN

skryty praviak (loubf)

KRR

fez / detail konstrukce / severni strana objektu / 2.NP / 1:20

pohled na fasadu / 1:50
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 terasa byt 2kk / 2.NP



BETON

schodisté

stropy

vnéjsi parapet (okno 2.NP do ulice)

PLECHOVA STRECHA

stfesni krytina

KERAMICKE TVARNICE VNEJSi OMITKA VNEJSi OMITKA SIBIRSKY MODRIN

obvodové nosné zdivo fasadni systémova omitka tl. 20mm fasadni systémovéa omitka tl. 20mm fasadni obklad

vnitfni nosné zdivo (strukturovana omitka) (strukturovana omitka) (1.NP smérem do zahrady)
vnitfni nenosné zdivo

P b y

POZINKOVANA OCEL OKNA BILY NATER SEDA LATKA
zabradli barva Seda malba na sténach markyza (jizni fasada)

rozhodnuti vybéru materialu okna
(plastové/hlinikové/dfevéné) probéhne
v projektové fazi

specifikace pouzitych materialt



PLOCHA POZEMKU

zastavéna 546
zpevnéna 1264
nezpevnéna 1664
CELKEM 3474
PODLAHOVA PLOCHA m2
Cista PP 719,39
hruba PP 910,89
PODLAHOVA PLOCHA m?2
¢Cista PP podkrovi (2.etapa) 329,6
gista PP celkem (1.etapa) + (2.etapa) 1048,99

OBESTAVENY PROSTOR m3
podzemni 273
nadzemni 3928
CELKEM 4201
PLOCHY VNEJSICH KONSTRUKCI m?
plocha fasad bez oken a proskleni 337
plocha oken a proskleni - sever 109
plocha oken a proskleni - jih 133
plocha oken a proskleni - zapad 0
plocha oken a proskleni - vychod 0
plocha stfechy 290
CELKEM 869

tabulka bilanci / etapa 1/ etapa 2



